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令和６年４月5日発行  令和6年4月1日から相続登記が義務化 

これは、基本的に不安定な意思表示で行った売買契約では

ないと考えらるためです。 

２.クーリングオフの制限 

 クーリングオフの対象となる取引であっても、いつまで

も無条件で解除が認められると取引の安全を害しますし、

そのような不安定な取引には業者も関わらなくなります。 

 そこで、クーリングオフには、時間的な制限がありま

す。まず、クーリングオフの説明を聞いた日から８日間を

経過したときはクーリングオフによる解除はできなくなり

ます。なお、クーリニングオフの告知が行われていないと

きは、いつまでも解除ができます。 

 つぎに、告知日から８日間を経過する前であっても契約

の履行が終了した場合はクーリングオフによる解除はでき

ません。具体的には残代金の決済や物件の引き渡しがすべ

て完了した状態がこれに当たります。 

なお、クーリングオフによる契約解除は必ず書面によらな

ければなりません。 

 今回のケースは、売主が宅建業者ではなく一般個人であ

ることから、クーリングオフの対象にはならずクーリング

オフによる無条件解約はできません。 

№35 先日、不動産会社の仲介により一般個人の方から中古住宅を買う契約をしまし 

  た。しかし、その後考えが変わり契約を取り止めようと、不動産会社に契約解除を電 

  話で申し入れました。不動産の売買では「クーリングオフ」が適用されると聞いてい 

  ます。わたしもクーリングオフで解約できるでしょうか？ 

 不動産（土地・建物）を相続した人は、相続で取得したことを

知った日（※1）から３年以内に相続登記をすることが義務化され

ました。 

 正当な理由がないのに相続登記をしない場合、１０万円以下の過

料が科される可能性があります。 

 

（※1）相続で取得したことを知った日とは、自己のために相続の 

     開始があったことを知り、かつ、その所有権を取得したこ 

     とを知った日のことを指します。 

         自分が相続人であることを認識していても、相続財産に不 

     動産があることを知らなければ、登記義務は生じません。 

   

     また、相続登記の義務は不動産を相続で取得した方が対象 

     です。遺産分割協議の結果、相続をしない人は相続登記の 

           義務はありません。 

     

 なお、令和６年４月１日より前に相続した不動産も、相続登記が

されていなければ義務化の対象になります。この場合、3年の猶予

期間があります。詳しくは法務局HPをご覧ください。 

１.クーニングオフ制度とは 

 クーニングオフとは、クーリングオフの期間内であれ

ば消費者は販売業者に対し、書面によって、無条件で申

し込みの撤回や契約の解除ができる制度です。 

 では、どのような場合にクーリングオフによる解除が

認められるのでしょうか。 

 まず、対象となる取引は「宅地建物取引業者が売主と

なる宅地または建物の売買契約」に限られます。 

 したがって、個人から個人への中古住宅の仲介を行っ

たような場合にはクーリングオフの対象になりません。 

 また、当該制度は一般消費者保護を目的としている制

度のため、宅地建物取引業者間の取引も対象にはなりま

せん。 

 次に取引の場所についても宅建業者の事務所、その他

国土交通省令で定める場所以外の場所」における不動産

取引に限られています。 

なお、取引の申込み、または契約締結が事務所で行われ

た場合には、その勧誘がこれ以外の場所であってもクー

リングオフの対象にはなりません。
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憧れの富良野・美瑛（4） 

な
く
、
穏
や
か
な
川
の
流
れ
の
よ
う
に
ゆ
っ
た
り
と
時
が
流
れ
て
い
た
。
小
一
時
間
ほ
ど

滞
在
し
た
後
、
妻
の
リ
ク
エ
ス
ト
で
動
物
と
ふ
れ
あ
え
る
「
ふ
れ
あ
い
牧
場
」
に
向
か

う
。
牛
、
山
羊
、
ひ
つ
じ
、
ポ
ニ
ー
、
ラ
マ
・
・
・
可
愛
い
動
物
が
た
く
さ
ん
い
た
け
ど

ラ
マ
の
根
性
悪
い
顔
付
き
は
印
象
的
だ
っ
た
。 

 

そ
の
日
、
旭
川
の
駅
前
に
宿
を
と
り
、
夜
は
奮
発
し
て
地
元
で
は
有
名
な
高
級
寿
司
屋

に
行
っ
た
。
ミ
シ
ュ
ラ
ン
ガ
イ
ド
に
掲
載
さ
れ
た
予
約
困
難
な
人
気
店
と
い
う
ふ
れ
こ
み

に
緊
張
し
た
が
、
緊
張
し
て
い
な
い
フ
リ
し
て
常
連
客
で
賑
わ
う
カ
ウ
ン
タ
ー
席
を
横
目

に
通
路
を
す
り
抜
け
る
。
案
内
さ
れ
た
個
室
は
華
美
を
排
し
た
シ
ン
プ
ル
な
造
り
だ
が
部

屋
の
片
隅
に
は
季
節
の
花
が
飾
ら
れ
、
お
も
て
な
し
の
心
が
感
じ
ら
れ
る
。
今
夜
は
料
理

八
品
に
寿
司
、
そ
ば
、
デ
ザ
ー
ト
が
セ
ッ
ト
の
コ
ー
ス
で
あ
る
。
カ
ウ
ン
タ
ー
で
職
人
と

雑
談
し
な
が
ら
好
き
な
握
り
を
注
文
す
る
の
も
い
い
け
ど
、
コ
ー
ス
は
最
初
か
ら
金
額
が

決
ま
っ
て
い
る
か
ら
「
お
金
足
り
る
か
な
」
と
心
配
し
な
く
て
も
い
い
。
な
ん
で
も
、
こ

こ
の
大
将
は
寿
司
職
人
に
な
る
前
は
和
食
店
で
修
業
し
て
い
た
そ
う
で
出
て
く
る
料
理
は

ど
れ
も
手
が
込
ん
で
い
て
じ
つ
に
美
味
し
い
。
料
理
を
運
ぶ
女
の
店
員
さ
ん
は
提
供
す
る

料
理
の
説
明
を
、
そ
の
都
度
、
丁
寧
に
し
て
く
れ
る
。
店
の
教
育
が
良
い
の
か
、
こ
の
店

員
さ
ん
の
人
柄
な
の
か
、
い
ず
れ
に
し
て
も
一
流
の
店
は
接
客
も
一
流
と
い
う
こ
と
な
ん

だ
ろ
う
。
話
の
流
れ
で
わ
た
し
た
ち
の
旅
行
が
話
題
に
な
っ
た
。 

「
い
い
で
す
ね
。
夫
婦
二
人
で
旅
行
な
ん
て
。
ど
ち
ら
か
ら
で
す
か
？
」
と
店
員
さ
ん
。 

「
名
古
屋
で
す
。
足
腰
が
ガ
タ
ガ
タ
に
な
る
前
に
、
き
れ
い
な
景
色
を
見
て
美
味
し
い
も

の
食
べ
て
・
・
・
」
と
わ
た
し
が
言
う
と
、
横
か
ら
「
と
っ
く
に
ガ
タ
ガ
タ
よ
」
と
妻
が

余
計
な
こ
と
を
言
う
。
あ
ん
た
よ
り
マ
シ
だ
（
怒
） 

「
ま
だ
お
若
い
の
で
し
ょ
。
お
幾
つ
で
す
か
？
」
と
フ
ォ
ロ
ー
し
て
く
れ
る
店
員
さ
ん
。 

「
七
四
才
く
ら
い
か
な
」
と
言
う
と
「
お
若
い
で
す
ね
ぇ
」
と 

 

言
わ
れ
た
。
七
四
の
ど
こ
が
若
い
の
か
？ 

 

料
理
八
品
に
寿
司
は
あ
っ
と
い
う
間
に
胃
袋
に
収
ま
っ
た
。 

 

少
し
（
だ
い
ぶ
）
高
か
っ
た
け
ど
、
来
て
よ
か
っ
た
な
と
思 

 

え
る
良
い
店
だ
っ
た
。
会
計
を
済
ま
せ
旭
川
駅
に
戻
る
と
広 

 

い
駅
前
は
閑
散
と
し
て
い
た
。 

 

楽
し
か
っ
た
旅
も
そ
ろ
そ
ろ
終
わ
り
。
来
年
も
ま
た
旅
行
に 

 

行
き
た
い
け
ど
、
は
た
し
て
足
腰
は
大
丈
夫
か
？ 

 

美
瑛
の
「
青
い
池
」
は
ガ
イ
ド
ブ
ッ
ク
で
知
っ
た
。
ブ
ル
ー
の
水
に
立
ち
枯
れ
た
カ
ラ

マ
ツ
が
幻
想
的
・
・
・
雑
誌
の
キ
ャ
ッ
チ
フ
レ
ー
ズ
は
誇
大
広
告
が
多
く
、
期
待
外
れ
は

珍
し
く
な
い
け
ど
そ
れ
も
旅
の
思
い
出
。
ア
ン
ト
ニ
オ
猪
木
も
言
っ
て
た
。
行
け
ば
わ
か

る
さ
。
。
。
ホ
テ
ル
の
会
計
を
済
ま
せ
、
青
い
池
の
玄
関
口
に
あ
る
道
の
駅
を
目
指
し
車

を
走
ら
せ
る
。 

 

北
海
道
自
然
百
選
に
も
選
ば
れ
た
街
道
の
両
側
に
は
白
樺
の
木
々
が
並
び
北
海
道
ら
し

い
風
景
に
心
が
弾
む
。
現
地
に
着
く
と
大
き
な
駐
車
場
は
大
方
埋
ま
っ
て
お
り
大
勢
の
観

光
客
で
溢
れ
て
い
た
。
混
雑
、
騒
々
し
い
が
苦
手
な
妻
は
「
有
名

な
観
光
地
は
こ
れ
だ
か
ら
イ
ヤ
な
の
ね
～
」
と
た
め
息
。 

 
若
い
頃
は
騒
ぐ
の
が
好
き
で
酒
席
で
は
場
を
盛
り
上
げ
る
た
め 

 
一
肌
も
二
肌
も
脱
ぎ
、
脱
ぎ
過
ぎ
て
パ
ン
ツ
一
丁
な
ん
て
こ 

 

と
も
あ
っ
た
、
か
つ
て
の
宴
会
部
長
の
わ
た
し
も
い
ま
は
静
寂 

 

を
愛
す
る
爺
さ
ん
。
来
る
ん
じ
ゃ
な
か
っ
た
と
思
い
つ
つ
外
国 

 

観
光
客
の
群
れ
に
混
じ
り
青
い
池
に
向
か
う
。 

 

駐
車
場
か
ら
歩
く
こ
と
数
分
。
雑
誌
で
見
た
あ
の
景
色
が
い
ま 

 

目
の
前
に
広
が
る
。
鮮
や
か
な
ブ
ル
ー
の
水
面
は
想
像
し
て
い 

 

た
よ
り
も
神
秘
的
で
思
わ
ず
た
め
息
が
も
れ
た
。 

 

池
の
近
く
に
売
店
が
あ
っ
た
が
、
青
い
ソ
フ
ト
ク
リ
ー
ム
、
青
い
ぷ
り
ん
、
青
い
サ
イ

ダ
ー
等
々
、
商
品
名
が
な
ん
で
も
青
い
が
付
い
て
い
て
可
笑
し
か
っ
た
。
（
食
べ
よ
う
と

は
思
わ
な
か
っ
た
け
ど
）  

 

こ
こ
に
は
三
十
分
ほ
ど
滞
在
し
、
次
の
目
的
地
「
美
瑛
・
四
季
彩
の
丘
」
に
向
か
う
。

こ
こ
は
大
き
な
駐
車
場
が
何
カ
所
も
あ
っ
た
。
夏
の
最
盛
期
を
過
ぎ
る
と
駐
車
場
は
無
料

と
は
知
ら
ず
、
遠
く
の
無
料
ら
し
き
駐
車
場
に
停
め
た
ケ
チ
な
わ
た
し
。
妻
に
「
歩
く
と

足
が
痛
い
の
。
な
ん
で
こ
ん
な
遠
い
所
に
停
め
る
の
」
と
叱
ら
れ
た
。 

 

無
料
の
入
園
ゲ
ー
ト
を
く
ぐ
り
少
し
先
に
い
く
と
、
な
だ
ら
か
な
局
面
の
丘
に
赤
や
黄

オ
レ
ン
ジ
な
ど
カ
ル
フ
ル
な
花
が
一
面
に
咲
い
て
い
る
。 

 

あ
い
に
く
曇
り
空
で
写
真
で
見
た
よ
う
な
鮮
や
か
さ
は
な
か
っ
た
が
、
そ
の
ス
ケ
ー
ル

は
さ
す
が
北
海
道
と
い
っ
た
と
こ
ろ
か
。
聞
く
と
こ
ろ
に
よ
る
と
植
え
付
け
は
手
作
業
ら

し
い
。
猫
の
額
ほ
ど
の
小
庭
な
の
に
手
入
れ
も
ま
と
も
に
で
き
な
い
わ
た
し
は
た
だ
た
だ

驚
く
ば
か
り
。
園
内
は
七
月
、
八
月
の
ベ
ス
ト
シ
ー
ズ
ン
を
過
ぎ
て
い
た
せ
い
か
混
雑
も 


