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令和5年8月8日発行 石綿（アスベスト）関連規制が改正 

（手付金） 

 売買契約の際に、契約成立の証として買主から売主に対

して支払われる金銭を手付金といいます。多くの場合、手

付金は最終的には残金の一部に充当されます。 

（手付金の性格・種類） 

 ①証約手付 

  契約が締結されたことを示し、その証拠として交付さ 

  れる手付のことを証約手付といいます。 

 ③違約手付 

  手付を交付した者が債務を履行しない場合に、罰則と 

  して没収されるという趣旨で交付される手付のことを 

  違約手付といいます。 

 ②解約手付 

  当事者が手付金の額だけの損失を覚悟すれば、相手方 

  に債務不履行がなくても相手方が契約の履行に着手す 

  るまでは、契約の解除ができるという趣旨で交付され 

  る手付のことを解約手付といいます。 

  契約の履行については何をもって履行の着手とみなす 

  かは裁判上争われることが多く、判断が難しいですが 

  例えば、買主が代金の融資を銀行から受けたような場 

  合は履行に着手したとされます。なお、解約手付によ 

  る解除では、別途、損害賠償の請求はできません。 

№31 先日、新築一戸建を見学に行ったところ、不動産会社から「見学者が多くすぐに

売れてしまうかも」と言われ、物件を押さえてもらうため、申込証拠金として10万円を

支払いました。家に帰って調べてみたら不動産の契約には、申込証拠金以外に、手付金や

内金などあるようですが、そのお金の性質はどう違うのでしょうか？   

 建築物又は工作物の解体等の作業を行うときは、あらかじめ石綿

（アスベスト）の使用の有無を調査（事前調査）しなければなりま

せん。もし、石綿等の使用の有無を書面調査、目視調査をしても明

らかにならない場合は、分析調査を行うか、石綿を含有するものと

して取り扱うことになります 

 

 アスベストは聞いたことがあるけど一般の住宅には関係ないと

思っている方もいるようです。 

 

 しかし、アスベストは建物の外壁仕上材、金属系サイディング、

屋根材等に使用されていることがあり、その場合は、建物解体時に

アスベストが大気中に飛散しないように措置を講じなければなりま

せん。これに係る費用はケースによって違いはありますが決して安

くはないようです。 

  

 また、令和5年10月1日からは、建築物（建築設備を含む）の解

体・改修工事を行う際は、有資格者（建築物石綿含有建材調査者

等）による事前調査の実施が義務付けられます。  

 不動産の取引では、契約締結段階において「申込金」

「内金」「手付金」といった様々な名目で代金の一部が

授受されることがあり、その金銭については法律上様々

な効力が与えられています。 

（申込証拠金） 

 申込証拠金は、分譲住宅などの場合に購入申込書と同

時に購入希望者から一定額の金銭が授受されることがあ

ります。 

 この申込金の法的性格については実体法上の根拠はな

く、単に購入希望者＝申込者が優先的に購入しうる権利

を確保する目的で売主に交付するものであり、契約に至

らなかったときには目的を失ったものとして、当然に申

込希望者に返還されるべきものです。 

（内金） 

 契約締結の際に授受される金銭であることは、次の手

付金と同じですが、申込証拠金と同様に法的な取り決め

はありません。したがって契約締結時に「内金」という

名で支払われた場合、手付金とは違って買主が手付放棄

による解約をしたり、売主による手付金倍返しで契約解

除もできません。もっとも一般的に不動産契約では内金

の支払いはあまりみかけません。 

発行 よねもと不動産 
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第三の居場所 
 

店
内
は
Ｌ
字
型
に
な
っ
て
い
て
入
口
近
く
が
立
ち
飲
み
の
カ
ウ
ン
タ
ー
席
、
そ
の
奥
に

は
最
大
八
人
ほ
ど
が
座
れ
る
テ
ー
ブ
ル
席
が
あ
る
。
そ
の
夜
、
カ
ウ
ン
タ
ー
席
は
め
ず
ら

し
く
空
い
て
い
た
が
奥
の
テ
ー
ブ
ル
席
で
は
頬
を
赤
く
染
め
た
飲
ん
だ
く
れ
男
た
ち
の
笑

い
声
が
飛
び
交
う
。
席
の
真
ん
中
に
は
ま
る
で
主
の
よ
う
に
振
舞
う
男
が
デ
ン
と
座
っ
て

い
た
。
男
の
正
体
は
つ
い
さ
っ
き
「
残
業
な
ん
か
せ
ず
に
早
く
帰
れ
」
と
言
っ
た
会
社
の

先
輩
だ
っ
た
。 

 

幸
い
、
わ
た
し
に
は
ま
だ
気
付
い
て
い
な
い
よ
う
だ
。
悪
い
人
で
は
な
い
が
酒
が
入
る

と
く
ど
く
な
る
ら
し
い
。
く
ど
い
、
し
つ
こ
い
、
ね
ち
ね
ち
が
苦
手
な
わ
た
し
は
見
つ
か

ら
な
い
よ
う
ひ
た
す
ら
下
を
向
き
続
け
る
。
だ
が
、
ふ
と
顔
を
上
げ
た
そ
の
と
き
、
運
悪

く
先
輩
と
視
線
が
合
っ
て
し
ま
っ
た
。 

「
米
っ
、 

そ
ん
な
と
こ
で
飲
ん
ど
ら
ん
と
こ
っ
ち
に
来
て
一
緒
に
飲
め
」 

 

あ~

あ
、
見
つ
か
っ
て
し
ま
っ
た
。
う
ま
い
言
い
訳
が
思
い
浮
か
ば
ず
、
仕
方
な
く
大

将
が
用
意
し
て
く
れ
た
バ
イ
プ
椅
子
に
い
つ
で
も
逃
げ
出
せ
る
よ
う
ち
ょ
こ
ん
と
座
る
。 

 

米
っ
、
ビ
ー
ル
、
日
本
酒
、
ど
っ
ち
が
い
い
？  

私
（
ビ
ー
ル
小
瓶
で
十
分
で
す
） 

 

米
っ
、
人
間
は
仕
事
よ
り
大
事
な
も
の
が
あ
る
。
知
っ
と
る
か  

私
（
お
酒
で
す
か
？
） 

   

俺
は
二
十
年
、
営
業
を
や
っ
て
き
た
が
、
成
績
が
良
く
て
も
悪
く
て
も
給
料
は
全
然 

 

変
わ
ら
ん
か
っ
た
。
う
ち
の
会
社
は
ど
う
な
っ
て
い
る
ん
だ
？ 

 
 

（
わ
た
し
に
言
わ
れ
て
も
） 

 

大
将
、
米
に
赤
貝
を
持
っ
て
き
た
っ
て 

（
缶
詰
の
赤
貝
が
登
場 

！ 

） 
 

お
前
、
く
そ
真
面
目
す
ぎ
る
ん
だ
よ 

（
あ
な
た
に
言
わ
れ
た
く
な
い
） 

 

米
っ
、
今
夜
は
徹
底
的
に
呑
む
ぞ
。
付
き
合
え
（
米
っ
、
米
っ
て
う
る
さ
い
け
ど
） 

先
輩
の
楽
し
く
も
な
ん
と
も
な
い
話
し
は
延
々
と
続
き
、
好
き
に
食
べ
て
い
い
ぞ
と
言
わ

れ
た
酒
の
肴
は
ピ
ー
ナ
ツ
、
ス
ル
メ
、
魚
の
缶
詰
・
・
・
。 

 

壁
の
時
計
を
ち
ら
っ
と
覗
く
と
も
う
九
時
を
回
っ
て
い
る
。
さ
っ
き
ま
で
一
緒
に
席
で

騒
い
で
い
た
飲
ん
だ
く
れ
た
ち
は
、
一
人
、
二
人
と
消
え
、
気
が
付
け
ば
テ
ー
ブ
ル
席
は

先
輩
と
わ
た
し
の
二
人
だ
け
だ
。 

 

ガ
ラ
ガ
ラ
・
・
・
大
将
が
シ
ャ
ッ
タ
ー
を
半
分
下
し
「
す
ん
ま
せ
～
ん
。
閉
店
で
す
」 

よ
う
や
く
先
輩
も
重
い
腰
を
上
げ
た
。
千
鳥
足
で
駅
へ
と
歩
く
先
輩
の
後
ろ
姿
に
は
哀
愁

が
漂
っ
て
い
た
。
で
も
、
先
輩
に
と
っ
て
、
こ
こ
は
「
家
族
」
「
会
社
」
か
ら
距
離
が
置

け
る
第
三
の
場
で
憩
え
る
場
な
の
だ
。
今
夜
の
こ
と
は
誰
に
も
話
さ
な
い
で
お
こ
う
。 

 

こ
の
と
こ
ろ
厳
し
い
暑
さ
が
続
い
て
い
る
が
、
五
十
年
前
の
そ
の
日
も
暑
い
日
だ
っ

た
。
社
会
人
に
な
っ
て
二
年
、
見
習
い
期
間
も
終
わ
り
、
わ
た
し
は
一
人
前
の
営
業
マ
ン

と
し
て
会
社
か
ら
そ
れ
な
り
の
売
り
上
げ
目
標
が
課
せ
ら
れ
る
よ
う
に
な
っ
た
。 

 
当
時
、
勤
め
て
い
た
会
社
は
事
務
職
も
営
業
職
も
残
業
は
自
分
の
意
思
で
や
る
も
の
で

会
社
が
強
制
す
る
こ
と
は
な
か
っ
た
。
だ
か
ら
と
い
っ
て
数
字
が
上
が
っ
て
い
な
い
と
き

に
、
定
時
に
帰
る
の
は
さ
す
が
に
勇
気
が
い
る
。 

 

た
だ
、
こ
の
先
輩
は
違
っ
た
。
わ
た
し
よ
り
一
回
り
半
ほ
ど
年
上
の
勤
続
二
十
年
に
な

る
ベ
テ
ラ
ン
営
業
マ
ン
で
、
四
国
・
山
陰
方
面
が
営
業
エ
リ
ア
の
た
め
、
月
の
半
分
が
出

張
生
活
だ
。
そ
れ
も
あ
っ
て
か
、
出
張
か
ら
本
社
に
戻
っ
て
く
る
と
羽
根
を
休
め
る
と
言

う
か
気
が
緩
む
と
い
う
か
、
早
い
話
、
だ
ら
だ
ら
（
失
敬
）
と
仕
事
を
す
る
。 

 

定
時
退
社
な
ぞ
朝
飯
前
で
、
聞
く
と
こ
ろ
に
よ
る
と
「
成
績
な
ん
か
で
一
喜
一
憂
し
て

た
ら
体
が
も
た
ん
」
と
う
そ
ぶ
い
て
い
る
ら
し
い
。
先
輩
は
営
業
マ
ン
な
の
に
普
段
か
ら

口
数
が
少
な
く
あ
ま
り
冗
談
も
言
わ
な
い
、
ど
ち
ら
か
と
い
え
ば
近
づ
き
に
く
い
人
だ
。

き
っ
と
成
績
は
下
の
部
だ
ろ
う
（
笑
） 

だ
が
、
噂
に
よ
れ
ば
い
つ
も
無
口
な
男
だ
が
日
が

西
へ
傾
い
て
辺
り
が
暗
く
な
り
始
め
る
と
お
し
ゃ
べ
り
に
な
る
と
い
う
。 

「
お
い
、
米
、
ま
だ
仕
事
す
る
の
か
。
さ
っ
さ
と
早
く
帰
れ
よ
。
成
績
な
ん
て
良
い
と
き

も
あ
り
ゃ
悪
い
と
き
も
あ
る
。
お
前
が
頑
張
ら
な
く
て
も
会
社
は
つ
ぶ
れ
ん
か
ら
心
配
す

る
な
」 

そ
う
言
い
残
し
、
先
輩
は
定
時
き
っ
か
り
に
会
社
を
出
て
行
っ
た
。 

 

夏
の
夕
方
五
時
半
は
ま
だ
日
が
カ
ン
カ
ン
に
照
り
付
け
て
い
る
。
五
分
も
歩
け
ば
汗
が

滲
ん
で
呑
兵
衛
な
ら
ビ
ー
ル
が
恋
し
く
な
る
は
ず
だ
。
き
っ
と
い
ま
ご
ろ
ど
こ
か
の
店
に

潜
り
込
ん
で
冷
た
い
ビ
ー
ル
で
喉
を
潤
し
て
い
る
に
違
い
な
い
。
そ
ん
な
こ
と
を
考
え
て

い
た
ら
無
性
に
ビ
ー
ル
が
飲
み
た
く
な
っ
た
。
す
で
に
同
期
も
上
司
も
帰
っ
て
社
内
に

残
っ
て
い
る
の
は
一
部
の
人
間
だ
け
だ
っ
た
。
明
日
か
ら
ま
た
頑
張
ろ
う
、
自
分
に
都
合

の
良
い
言
い
訳
を
し
、
帰
り
支
度
を
す
る
。
外
に
出
る
と
夜
七
時
と
い
う
の
に
眉
を
ひ
そ

め
た
く
な
る
ほ
ど
の
暑
さ
が
襲
っ
て
き
た
。
今
夜
は
ま
っ
す
ぐ
家
に
帰
る
気
に
な
れ
な

い
。
会
社
か
ら
十
分
ほ
ど
歩
く
と
ネ
オ
ン
街
だ
。
極
彩
色
の
ド
レ
ス
を
ま
と
っ
た
妖
し
い

女
に
お
い
で
お
い
で
と
手
招
き
さ
れ
た
ら
ふ
ら
ふ
ら
と
引
き
込
ま
れ
そ
う
。
ぐ
っ
と
こ
ら

え
、
今
宵
は
大
通
り
か
ら
一
本
入
っ
た
路
地
裏
に
あ
る
立
ち
飲
み
屋
に
寄
る
こ
と
に
し

た
。
こ
こ
は
以
前
に
会
社
の
同
期
と
何
度
か
飲
み
に
来
た
こ
と
が
あ
る
が
、
肩
書
き
を
外

し
身
分
を
語
る
こ
と
も
な
く
純
粋
に
お
酒
を
愉
し
む
人
が
多
い
か
ら
居
心
地
が
よ
い
。 


