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これに対し、借入や他人の債務の保証人となることは金

額にかかわらず否定しています。 

 それでは、不動産の処分は日常家事の範囲といえるで

しょうか？  

 もちろんNOです。 

 

 そこで、あなたは売主である共有者の妻が夫に対して

売却の件を委任しているかどうか確認する必要がありま

す。 

 直接、当人に確認するのがいちばん確実ですが、もし

それがむずかしいようであれば、委任事項がわかる委任

状と、委任者（妻）の印鑑証明書を添付してもらい妻が

売却に同意していることを確認することです。 

 

 万一、委任状もないとすれば、妻に無断で売買しよう

としている可能性もあります。 

 仮にそうだとすれば契約行為は無効となりますので、

あなたは売主の夫に対して、売買代金の不当利益返還請

求や無権代理人の責任としての損害賠償請求を起こすこ

とになります。 

 このような事態を回避するために、不動産など高額な

物件の売買においては、できる限り契約時に当事者全員

が立ち会うことが望ましいでしょう。 

№8 先日、中古住宅を買う契約をしました。登記簿によると売主はご主人さんと奥さん 

   の共有名義ですが、契約の際はご主人さんが出席し、奥さんは欠席でした。気に

なったので仲介の不動産会社に聞くと「夫婦共有といっても実質はご主人に権限がある

から問題ない」言います。ほんとうに不動産会社の言うように問題ないでしょうか？  

 地震によって、ゆるく堆積した砂の地盤に強い地震動が加

わり、地層が液体状になることを液状化現象といいます。 

 液状化が発生しやすい場所は、埋立地、干拓地、昔の河道

を埋めた土地、砂丘や砂州の間の低地などがあげられます。  

 液状化現象は海沿いの低湿地で発生しやすいと思われてい

ますが、条件を満たせば内陸の平野部でも発生します。 

 液状化が生じると、砂の粒子が地下水の中に浮かんだ状態

になり、水や砂を吹き上げ建物を支える力も失われ、比重の

大きいビルや橋梁は沈下したり、比重の小さい地下埋設管や

マンホールなどは浮力で浮き上がったりします。 

 愛知県は液状化の危険性が高い地域が多い地域です。 

住宅を建設する際は、市町村のハザードマップで確認のう

え、事前の対策を講じておくことが必要です。 

  現行の民法では、男女平等の考えに基づき「夫婦の一方

が結婚前から所有する財産、および結婚期間中に自分の

力で得た財産は、その者の財産とする夫婦別産制を採用

しています。 

今回の場合、売主の名義がご主人と妻との共有というこ

とですので妻の持ち分は妻の財産になります。 

 

 法では、たとえ夫婦といえど夫が妻の財産を勝手に処

分することは許されず、もし、夫が妻の承諾なくして処

分行為をしてもそれは無効となるのが原則です。 

 

 さて、夫婦は共同生活を営んでいる以上、日用品の購

入等、夫婦が共同して負担すべき事が日々発生します。 

 

 こういう日常的に発生する取引行為についてまで、い

ちいち承諾が必要としていては不便極まりありません。 

 

 そこで、法律は日常の家事に関しては夫婦の一方だけ

がなした行為でもそれは有効とみなしています。 

 

 では、日常家事とは具体的にどのような行為をいうの

でしょうか？ 家庭用の食料品・衣料品の購入、家庭用

光熱費、家族の医療費等は日常家事にあたることは争い

がありません。また、家電製品、子供の教育費も日常家

事にあたるとされています。 
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今
年
こ
そ
ゆ
っ
た
り
と
年
末
年
始
を
過
ご
そ
う
と
思
っ
て
い
た
が
、
年
末
は
家
の
掃
除

や
買
い
物
や
ら
で
ド
タ
バ
タ
し
、
年
が
明
け
た
か
と
思
う
と
初
詣
、
墓
参
り
で
あ
っ
と
い

う
間
に
正
月
は
終
わ
っ
た
。
や
れ
や
れ
と
思
う
半
面
、
正
月
気
分
も
薄
れ
、
ま
た
日
常
が

始
ま
る
か
と
思
う
と
寂
し
さ
を
感
じ
る
。
や
は
り
日
本
人
に
と
っ
て
正
月
は
特
別
な
日
な

の
だ
ろ
う
。 

 

「博
、
早
く
片
付
け
な
い
と
正
月
は
来
な
い
ぞ
」 

 

今
か
ら
六
十
年
ほ
ど
前
、
わ
た
し
が
ま
だ
小
学
生
だ
っ
た
と
き
の
こ
と
で
あ
る
。
い
ま

は
お
せ
ち
を
買
う
人
も
多
い
が
、
当
時
は
家
庭
で
作
る
の
が
当
た
り
前
だ
っ
た
。
煮
し
め

黒
豆
、
田
作
り
、
昆
布
巻
き
、
豆
き
ん
と
ん
、
紅
白
な
ま
す
・
・
・有
名
ホ
テ
ル
や
料
亭

の
豪
華
な
お
せ
ち
と
は
違
い
素
朴
な
料
理
ば
か
り
だ
が
、
当
時
と
し
て
は
普
段
と
は
違
う

特
別
な
料
理
だ
っ
た
。 

 

我
が
家
の
お
せ
ち
作
り
は
毎
年
十
二
月
三
十
日
早
朝
か
ら
始
ま
り
、
年
越
し
ギ
リ
ギ
リ

ま
で
続
い
た
。
一年
三
百
六
十
五
日
休
み
の
な
い
父
と
銀
行
勤
め
の
姉
は
仕
事
に
出
掛
け

て
家
に
居
ら
ず
、
お
せ
ち
作
り
は
買
い
出
し
か
ら
調
理
ま
で
す
べ
て
を
母
が
一人
で
し
な

け
れ
ば
な
ら
な
か
っ
た
。 

 

当
時
、
煮
炊
き
は
石
油
コ
ン
ロ
と
練
炭
火
鉢
で
し
て
い
た
。
鍋
は
煮
物
用
の
大
き
な
も

の
が
ひ
と
つ
あ
っ
た
が
、
家
族
五
人
三
が
日
分
の
お
せ
ち
作
り
と
な
る
と
さ
す
が
に
そ
れ

で
は
不
十
分
で
、
ひ
と
つ
ひ
と
つ
の
調
理
が
い
つ
も
以
上
に
時
間
が
か
か
る
。
時
間
に
追

わ
れ
心
に
余
裕
が
な
い
母
は
お
せ
ち
作
り
に
な
る
と
機
嫌
が
悪
か
っ
た
。
わ
た
し
も
手
伝

い
た
か
っ
た
が
「余
計
な
こ
と
は
せ
ん
で
い
い
。
掃
除
で
も
し
て
ろ
」
と
許
し
て
く
れ
な

か
っ
た
。 

 

小
さ
な
家
な
の
に
掃
除
を
始
め
る
と
き
り
が
な
か
っ
た
。
引
き
出
し
の
中
の
整
理
整
頓

か
ら
始
ま
り
、
畳
上
げ
、
雑
巾
が
け
、
ガ
ラ
ス
拭
き
・
・
・母
か
ら
言
い
つ
け
れ
ら
た
用

事
の
す
べ
て
を
終
え
る
に
は
と
て
も
一日
で
無
理
だ
っ
た
。
そ
れ
こ
そ
朝
か
ら
晩
ま
で
掃

除
、
掃
除
だ
っ
た
。
山
の
よ
う
に
出
る
ゴ
ミ
を
家
の
外
に
運
び
出
し
て
い
る
と
遠
く
か
ら

近
所
の
友
達
た
ち
が
遊
ん
で
い
る
声
が
聞
こ
え
て
き
た
。 

 

羨
ま
し
か
っ
た
が
そ
れ
に
加
わ
る
こ
と
は
一度
た
り
と
も
な
か
っ
た
。
言
い
つ
け
ら
れ

た
掃
除
が
ほ
ぼ
終
わ
る
頃
、
空
を
見
上
げ
る
と
陽
は
西
に
沈
み
始
め
て
い
た
。
台
所
か
ら

は
煮
し
め
の
美
味
し
そ
う
な
匂
い
が
漂
っ
て
き
た
。
あ
ゝ
お
正
月
な
ん
だ
な
ぁ
と
心
が
躍

る
。
「ゴ
ミ
、
外
に
出
し
た
け
ど
燃
や
し
て
い
い
？
」 

 

「い
ち
い
ち
わ
か
っ
た
こ
と
聞
く
ん
じ
ゃ
な
い
。
さ
っ
さ
と
燃
や
し
て
床
の
雑
巾
掛
け

で
も
し
な
！
」 

 

大
晦
日
、
す
っ
か
り
日
は
暮
れ
た
と
い
う
の
に
未
だ
お
せ
ち
づ
く
り
真
っ
最
中
の
母
は

あ
き
ら
か
に
苛
立
っ
て
い
た
。
外
に
出
し
た
ゴ
ミ
を
家
か
ら
少
し
離
れ
た
と
こ
ろ
の
空
き

地
ま
で
運
ぶ
。
冷
た
い
風
に
吹
か
れ
真
っ
赤
に
か
じ
か
ん
だ
手
で
マ
ッ
チ
を
擦
り
ゴ
ミ
に

放
つ
と
あ
っ
と
言
う
間
に
燃
え
上
が
っ
た
。
赤
々
と
燃
え
る
炎
に
手
を
か
ざ
し
暖
を
取
る

と
、
朝
か
ら
イ
ラ
イ
ラ
し
通
し
の
母
か
ら
離
れ
た
安
堵
感
に
包
ま
れ
る
。 

 

ゴ
ミ
が
燃
え
尽
き
る
頃
だ
っ
た
。
白
い
割
烹
着
の
母
が
「ま
だ
終
わ
ら
ん
の
か
」
と
呼

び
に
来
た
。
し
ま
っ
た
、
雑
巾
掛
け
が
ま
だ
だ
っ
た
。
あ
ゝ
ま
た
怒
ら
れ
る
の
か
と
思
う

と
暗
い
気
持
ち
に
な
る
。 

「も
う
そ
れ
く
ら
い
で
い
い
か
ら
家
に
入
り
な
。
雑
巾
掛
け
は
母
ち
ゃ
ん
が
し
た
か
ら
」 

 

お
せ
ち
作
り
が
終
わ
っ
た
の
だ
ろ
う
か
、
少
し
優
し
い
母
に
な
っ
て
い
た
。
家
に
帰
る

と
い
つ
も
帰
り
が
遅
い
父
な
の
に
今
夜
は
特
別
な
の
か
す
で
に
帰
宅
し
て
い
た
。 

 

冷
え
た
体
を
温
め
よ
う
と
火
鉢
に
跨
っ
て
い
る
と
「こ
ら
っ
！
」
と
母
に
見
つ
か
り
叱

ら
れ
る
。
父
は
「父
ち
ゃ
ん
も
さ
っ
き
母
ち
ゃ
ん
に
叱
ら
れ
た
よ
ハ
ハ
ハ
」
と
屈
託
が
な

い
。
そ
の
言
葉
で
身
も
心
も
温
か
く
な
っ
た
。 

 

ち
ゃ
ぶ
台
に
は
夕
食
用
の
重
箱
に
入
り
き
ら
な
か
っ
た
お
せ
ち
が
並
ん
で
い
た
。
我
が

家
は
今
夜
か
ら
正
月
で
あ
る
。
「除
夜
の
鐘
を
聞
く
こ
ろ
に
年
越
し
そ
ば
食
べ
る
か
ら
」

と
父
が
言
う
が
、
わ
た
し
が
そ
の
時
間
ま
で
起
き
て
い
た
の
は
ほ
ぼ
な
か
っ
た
と
思
う
。

正
月
準
備
で
慌
た
だ
し
か
っ
た
大
晦
日
は
こ
う
し
て
過
ぎ
て
い
っ
た
。 

 

翌
朝
、
目
が
覚
め
る
と
枕
元
に
は
新
品
の
下
着
が
用
意
さ
れ
て
い
た
。
台
所
か
ら
は
雑

煮
の
だ
し
の
匂
い
が
漂
っ
て
く
る
。
や
っ
ぱ
り
正
月
は
い
い
な
ぁ
。 

 

「お
め
で
と
う
ご
ざ
い
ま
す
」
と
挨
拶
す
る
と
「お
め
で
と
う
」
の
言
葉
と
と
も
に
母

が
お
年
玉
を
く
れ
た
。 

「無
駄
遣
い
し
た
ら
い
か
ん
よ
」
と
釘
を
刺
さ
れ
嬉
し
さ
半
減
だ
が
貰
え
な
い
よ
り
は
い

い
。
そ
う
こ
う
し
て
い
る
う
ち
雑
煮
が
煮
え
た
。
我
が
家
で
は
す
ま
し
仕
立
て
の
雑
煮
に

砂
糖
を
入
れ
る
の
が
決
ま
り
で
、
甘
じ
ょ
っ
ぱ
い
そ
の
味
は
ま
さ
に
正
月
の
味
だ
っ
た
。 

 

雑
煮
を
食
べ
終
わ
る
と
お
年
玉
を
握
り
し
め
近
所
の
駄
菓
子
屋
に
不
二
家
の
ダ
ブ
ル

チ
ョ
コ
を
買
い
に
行
く
。
町
は
静
ま
り
返
り
空
気
は
冷
た
く
澄
ん
で
い
た
。
普
段
は
兄
弟

で
分
け
合
う
ダ
ブ
ル
チ
ョ
コ
も
今
日
だ
け
は
ひ
と
り
占
め
。
あ
ゝ
幸
せ
・
・
・ 

 

昔
も
今
も
や
っ
ぱ
り
正
月
は
特
別
な
日
な
の
だ
。 

年に一度の特別な日 


