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令和2年11月7日発行 浸水の深さと被害の程度 

 一方だけの言い分を鵜呑みすることなく、ご近所の方

に聞くのも方法です。利害関係のないご近所の方なら正

直に教えてくれるはずです。 

 平成１６年、隣人とのトラブルを正確に聞かされてい

なかったとして買主が売主を訴えた事件があります。 

 売主は隣人から子供の声がうるさいと頻繁に苦情があ

り、洗濯物に水をかけられたり泥を投げられたりして日

常生活にも支障が生じていました。 

 そこで買い替えを考え、自宅を売却することにしまし

たが、契約締結前日まで隣人からの嫌がらせが続いてい

たにもかかわらず、売主は「最近は隣人との間で全く問

題が生じていない」と買主を誤信させるような説明をし

ました。裁判所は、過去にこのトラブルが原因で購入を

断念した買主がいることや隣人の特異な言動を考慮し、

売主の説明が買主に重大な誤信を招いたのはあきらかで

あるとし売主の説明義務違反を認めました。 

 このケースでは結果的に買主は裁判で勝ったものの、

トラブルが解消されたわけではありません。 

 気になることがあれば、不動産会社や売主に確認する

のはもちろん、自らも積極的に確認したいものです。 

 

№6  不動産会社から紹介された中古住宅は、価格の割に建物が新しく、間取りも我が家に 

    はピッタリでとても魅力を感じています。早く決めないと売れてしまいそうですが、 

    お隣りの方がどういう方なのか、また、なにかトラブルでもあるのでは？と思うとな 

    かなか決断できません。どうしたら良いでしょうか？ 
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 大雨、豪雨により浸水、冠水が発生した場合の深さによる被害の

違いについて、国土交通省の資料をもとに説明します。 

 浸水深さ      被害程度の目安 

 0～05.m      床下浸水 

 0.5m～1m     床上浸水 

 1m～2m      1階の軒下まで浸水 

 2m～5m      2階の軒下まで浸水 

 5m以上        ２階の屋根以上が浸水 

 基礎の高さや天井の高さによって異なりますので、おおよその目

安です。また、戸建とマンションでは、浸水深さと被害の目安は同

じですが、被害の質が異なる部分があります。例えばマンションに

おいては、地下に駐車場がある場合は浸水する可能性がありますし

他にもエレベーターへの浸水や機械式駐車場の水没など共用設備の

被害が発生する可能性があります。 

どんなに魅力的な物件でも、よほどの事情がないかぎり

あえてトラブルを抱えた物件を買う人はそんなにいない

と思います。 

 まずは、物件を紹介してくれた不動産会社にトラブル

があるかどうか確認してください。トラブルがあるなら

不動産会社は売主から告知を受けているはずです。 

 物件紹介の段階で告知してくれることもありますが、

内容によっては購入を真剣に検討される段階になって初

めて知らされることもあります。 

 現地見学の際など売主と直接会う機会に「なにかトラ

ブルはありませんか？」と軽く聞いてみるといいでしょ

う。よほどの人でない限り、嘘をつくことはないと思い

ます。また人は嘘をつくときは、仕草や表情に変化が出

るものです。もし直接聞くことに抵抗があるのなら、不

動産会社を通じて確認するのも方法です。 

 ただ、「これぐらいのことは言わなくてもいいだろ

う」と考えたり、本当のことを言うと売れなくなると考

える売主がいるのも事実です。 

 また、トラブルの当事者は自分は悪くないのに相手に

非があると思いがちです。 



 

「お
待
ち
し
て
い
ま
し
た
。
す
ぐ
席
に
ご
案
内
し
ま
す
の
で
ど
う
ぞ
こ
ち
ら
へ
」 

そ
の
夜
、
私
た
ち
が
向
か
っ
た
の
は
宿
泊
先
の
ホ
テ
ル
か
ら
紹
介
さ
れ
た
寿
司
屋
だ
っ

た
。
あ
ら
か
じ
め
ホ
テ
ル
が
寿
司
屋
に
予
約
を
取
っ
て
く
れ
た
お
か
げ
で
、
一見
に
も
か

か
わ
ら
ず
手
厚
い
お
迎
え
と
な
っ
た
。
こ
こ
は
函
館
で
は
老
舗
で
東
京
銀
座
に
も
店
を
出

す
有
名
店
で
あ
る
。 

 

「カ
ニ
が
食
べ
た
い
か
ら
北
海
道
に
し
よ
う
よ
。
今
な
ら
外
国
人
も
少
な
い
し
、
き
っ

と
ゆ
っ
く
り
で
き
る
と
思
う
わ
。
行
く
な
ら
今
が
チ
ャ
ン
ス
よ
」 

 
 

足
の
調
子
が
思
わ
し
く
な
く
、
一年
ぶ
り
の
旅
行
を
楽
し
み
に
し
て
い
た
が
行
く
か
行

く
ま
い
か
と
迷
っ
て
い
た
私
。 

「痛
い
痛
い
と
し
か
め
っ
面
し
て
い
る
よ
り
、
き
れ
い
な
景
色
を
見
て
美
味
し
い
も
の
を

食
べ
る
の
。
き
っ
と
痛
み
も
消
え
る
よ
」
妻
は
笑
い
な
が
ら
そ
う
言
う
。 

 

他
人
事
だ
と
思
っ
て
い
い
加
減
な
こ
と
よ
く
言
う
な
ぁ
と
思
っ
た
が
、
あ
れ
こ
れ
考
え

た
と
こ
ろ
で
痛
み
は
な
く
な
ら
な
い
。 

 

そ
れ
に
妻
が
言
う
よ
う
に
今
な
ら
外
国
人
の
入
国
が
禁
止
さ
れ
て
い
て
ゆ
っ
く
り
旅
を

楽
し
め
そ
う
だ
。
思
い
切
っ
て
出
掛
け
る
こ
と
に
し
た
。 

 

宿
と
飛
行
機
の
手
配
は
旅
行
会
社
に
は
頼
ま
ず
す
べ
て
自
力
で
し
た
。
最
初
は
不
安

だ
っ
た
が
慣
れ
れ
ば
ど
う
っ
て
こ
と
は
な
い
。
次
は
店
選
び
だ
。
旅
の
楽
し
み
は
な
ん
と

い
っ
て
も
地
元
の
美
味
い
も
の
を
食
べ
る
こ
と
で
あ
る
。 

「カ
ニ
も
食
べ
た
い
け
ど
函
館
っ
て
イ
カ
が
有
名
じ
ゃ
な
い
。
活
き
た
イ
カ
、
絶
対
に
食

べ
た
い
。
そ
う
だ
、
寿
司
屋
な
ら
カ
ニ
も
イ
カ
も
あ
る
で
し
ょ
う
？ 

毛
ガ
ニ
に
活
き
イ

カ
、
お
寿
司
・
・
・あ
ゝ
楽
し
み
だ
わ
。
美
味
し
そ
う
な
寿
司
屋
さ
ん
探
し
と
い
て
」 

 

さ
っ
き
ま
で
一緒
に
ネ
ッ
ト
検
索
し
て
い
た
妻
は
、
疲
れ
た
の
か
飽
き
た
の
か
、
そ
う

言
い
残
し
パ
ソ
コ
ン
か
ら
離
れ
た
。
そ
れ
に
し
て
も
ネ
ッ
ト
検
索
は
情
報
が
多
す
ぎ
て
疲

れ
る
。
そ
れ
に
選
び
方
が
下
手
な
の
か
、
こ
れ
ま
で
読
み
が
こ
と
ご
と
く
外
れ
て
き
た
。 

 

結
局
、
地
元
を
知
り
尽
く
し
た
ホ
テ
ル
に
紹
介
し
て
も
ら
う
の
が
一番
無
難
だ
ろ
う

と
、
終
わ
り
な
き
検
索
に
ピ
リ
オ
ド
を
打
っ
た
。 

  

そ
の
店
に
足
を
踏
み
入
れ
る
と
、
一階
の
カ
ウ
ン
タ
ー
席
で
は
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
風
の
男

性
客
た
ち
が
常
連
な
の
か
板
さ
ん
と
盛
り
上
が
っ
て
い
た
。
そ
こ
を
す
り
抜
け
る
と
奥
に

階
段
が
あ
っ
て
、
店
員
さ
ん
が
軽
い
足
取
り
で
と
ん
と
ん
と
上
っ
て
い
く
。 

 

あ
ゝ
若
い
っ
て
い
い
な
あ
（涙
） 

遅
れ
ま
い
と
つ
い
て
い
く
が
勾
配
が
強
く
足
腰
の

弱
っ
た
者
に
は
き
つ
い
。
上
り
き
っ
た
と
こ
ろ
で
息
を
整
え
辺
り
を
見
回
す
と
二
階
は
壁

で
仕
切
ら
れ
た
半
個
室
の
部
屋
が
何
室
か
あ
っ
た
。
畳
で
座
敷
机
な
ん
て
最
悪
だ
な
と

思
っ
て
い
た
ら
通
さ
れ
た
部
屋
は
幸
い
に
も
テ
ー
ブ
ル
席
で
ホ
ッ
と
す
る
。 

 

席
に
着
く
と
す
ぐ
に
立
派
な
湯
飲
み
茶
わ
ん
で
お
茶
が
運
ば
れ
て
来
た
。
さ
す
が
は
老

舗
の
寿
司
屋
、
回
転
寿
司
の
湯
飲
み
と
は
違
う
。
メ
ニ
ュ
ー
開
く
と
、
イ
カ
の
活
け
造
り

一杯
二
千
円
と
な
っ
て
い
る
。
奮
発
し
て
二
人
前
を
頼
む
（四
千
円
出
費
）
。
あ
と
は
カ

ニ
だ
。
カ
ニ
、
カ
ニ
・
・
・あ
れ
っ
毛
ガ
ニ
が
メ
ニ
ュ
ー
に
な
い
。 

 

店
員
さ
ん
「毛
ガ
ニ
は
予
約
な
ん
で
す
よ
。
焼
き
タ
ラ
バ
な
ら
あ
り
ま
す
け
ど
」 

妻
に
食
べ
る
？
と
聞
く
と
迷
う
こ
と
な
く
「う
ん
」 

「毛
ガ
ニ
じ
ゃ
な
い
よ
。
焼
き
タ
ラ
バ
だ
よ
？
」 

「う
ん
」
妻
に
迷
い
は
な
い
。 

焼
き
タ
ラ
バ
を
二
人
前
（合
計
五
千
六
百
円
）
注
文
し
た
後
、
ふ
と
思
い
出
し
た
。
数
年

前
札
幌
の
炉
端
焼
き
店
で
食
べ
た
焼
き
タ
ラ
バ
の
こ
と
を
。
あ
れ
は
じ
つ
に
ひ
ど
か
っ

た
。
な
に
せ
身
は
パ
サ
パ
サ
で
塩
辛
く
カ
ニ
缶
の
方
が
よ
っ
ぽ
ど
ま
し
だ
っ
た
。 

「す
み
ま
せ
ん
。
一人
前
で
い
い
で
す
」
慌
て
て
店
員
さ
ん
に
そ
う
言
う
と
妻
が
笑
う
。

な
ぜ
か
店
員
さ
ん
も
笑
っ
た
。
二
人
の
意
味
の
分
か
ら
な
い
笑
い
に
言
葉
が
出
な
い
。 

 

ほ
ど
な
く
し
て
ビ
ー
ル
が
運
ば
れ
て
き
た
。
ゴ
ク
ッ
ゴ
ク
ッ
ゴ
ク
ッ
、
プ
ハ
ー
。
北
の

大
地
で
飲
む
ビ
ー
ル
は
格
別
だ
。
あ
っ
と
い
う
間
に
一本
飲
み
干
し
て
し
ま
っ
た
。 

 

そ
う
こ
う
し
て
い
る
と
焼
き
タ
ラ
バ
が
運
ば
れ
て
き
た
。
見
た
と
こ
ろ
あ
ま
り
お
い
し

そ
う
で
は
な
い
。
口
に
入
れ
る
と
焼
き
過
ぎ
た
の
か
、
も
と
も
と
実
入
り
が
悪
か
っ
た
の

か
、
ジ
ュ
ー
シ
ー
さ
が
ま
る
で
な
い
。
札
幌
の
炉
端
焼
き
店
に
負
け
ず
劣
ら
ず
ひ
ど
い
味

だ
。
そ
れ
で
も
勿
体
な
い
と
殻
に
こ
び
り
つ
い
た
カ
ニ
の
身
を
せ
っ
せ
と
取
り
出
す
私
。 

 

全
部
食
べ
終
わ
る
こ
ろ
、
塩
梅
良
く
追
加
の
ビ
ー
ル
と
活
き
イ
カ
が
来
た
。 

 

が
、
こ
こ
で
も
裏
切
ら
れ
る
。
て
っ
き
り
姿
造
り
と
思
っ
て
い
た
活
き
イ
カ
は
安
っ
ぽ

い
ガ
ラ
ス
皿
に
盛
ら
れ
た
普
通
の
イ
カ
刺
し
だ
っ
た
。 

嗚
呼
、
こ
こ
は
大
衆
居
酒
屋

か
？ 
ぶ
つ
ぶ
つ
言
い
な
が
ら
口
に
入
れ
る
と
、
あ
れ
っ
、
な
か
な
か
い
け
る
。
ゴ
ロ

（肝
）
が
添
え
ら
れ
て
い
た
の
で
試
し
に
一緒
に
食
べ
て
み
た
ら
こ
れ
が
ま
た
美
味
。
こ

れ
ぞ
函
館
グ
ル
メ
と
い
っ
た
と
こ
ろ
か
。
さ
ぁ
そ
ろ
そ
ろ
寿
司
で
も
食
べ
る
と
す
る
か
。 

 

ホ
タ
テ
、
ウ
ニ
、
イ
ク
ラ
、
ト
ロ
・
・
・今
夜
は
特
別
な
日
と
自
分
に
言
い
訳
し
て
高

級
ネ
タ
ば
か
り
注
文
。
だ
が
、
値
段
の
割
に
大
し
た
ネ
タ
で
な
く
シ
ャ
リ
も
イ
マ
イ
チ
で

ま
っ
た
く
の
期
待
外
れ
。
そ
れ
ま
で
小
康
状
態
だ
っ
た
足
が
ま
た
痛
み
だ
し
た
。 

北の大地の寿司屋。そのお味は？ 


